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Aquisição Judicial - Imóvel Guarujá 

Rua Principal, 1415, Condomínio Sítio São Pedro, Guarujá/SP 

Área de terreno: 1.590m² / Área Construída: 592,35m² 

 

1.1. - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL:  

Terreno e suas edificações situado na Rua Principal, 1445 (Lote 7 da Quadra 43), Condomínio 

Sítio São Pedro, Guarujá/SP, com a área de terreno de 1.590,00m² e a área construída de 

592,35m² (Mat. 90.233 - CRI Guarujá/SP) [Documento 01] – [“Imóvel Guarujá”]. 

 

2.1. - INFORMES NECESSÁRIOS:  

- Credor Fiduciário Originário / Cedente: Banco Santander Brasil S/A. 

- Credor Fiduciário Secundário / Cessionário e Arrematante: André Vieira de Matos 

- Data da Arrematação: 16 de novembro de 2021 

- Informes: O Banco Santander era detentor de créditos derivados de Instrumento Particular de 

Venda e Compra de Imóvel Residencial, Financiamento com Garantia de Alienação Fiduciária e 

Outras Avenças, celebrado, aos 18/01/2010, com João Alberto Romboli e Maria Cristina Rise 

Romboli (Devedores Fiduciários). 

André Vieira de Matos, mediante Instrumento Particular de Cessão e Transferência de Crédito e 

Respectivas Garantias, adquiriu, aos 20/05/2020, do Banco Santander os direitos decorrentes do 

contrato de alienação fiduciária [Documento 02]. 

Posteriormente, aos 15/04/2021, André Vieira de Matos, enquanto credor fiduciário, adotou as 

medidas necessárias para consolidar a propriedade do Imóvel Guarujá, sendo que na sequência o 

imóvel levado à hasta pública prevista pela Lei de Alienação Fiduciária. 

Aos 16/11/2021, André Vieira de Matos, próprio credor fiduciário, arrematou o Imóvel Guarujá 

pelo valor de R$ 3.413.979,07 (três milhões, quatrocentos e treze mil, novecentos e setenta e 

nove reais e sete centavos), utilizando o crédito existente em desfavor dos devedores fiduciários 

[Documento 03]. 

Atualmente aguarda-se a formalização do registro da aquisição junto ao Cartório de Registro de 

Imóveis do Guarujá/SP. 

 

3.1. - CUSTO PARA AQUISIÇÃO DO IMÓVEL: 

R$ 7.500.000,00 (sete milhões e quinhentos mil reais) 

 

4.1. - OBSERVAÇÕES:  

Despesas e gastos necessários para formalização da Escritura de Venda e Compra, bem como os 

emolumentos cartorários e registrários, além do Imposto de Transmissão de Bens Imóveis – 

ITBI, serão de responsabilidade do Adquirente. 
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